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GEMEINDE SEIERSI}ERG-PIRKA
Bebauungsplan-Anderung
~Erste Erweiterung nérdlich Rebhuhnweg"

VERORDNUNG

gemaB § 40 (6) Z.2 iVm § 38 des Steiermdrkischen Raumordnungsgesetzes 2010, LGBI. Nr.
49/2010 idF LGBI. Nr. 117/2017!, wurde der Bebauungsplan ,Erste Erweiterung nérdlich
Rebhuhnweg® samt zeichnerischer Darstellung (Planwerk) und Erlauterungsbericht, verfasst
von der Pumpernig & Partner ZT GmbH, MariahilferstraBe 20, 8020 Graz, GZ: 111BN19,

Stand der Ausfertigung: 13.06.2019 im Gemeindeamt der Gemeinde Seiersberg-Pirka inner-

halb der Frist von 27.05.2019 bis 12.06.2019 (mind. zwei Wochen) angehdrt und am
09.07.2019 durch den Gemeinderat beschlossen.

Der bisher geltende Bebauungsplan ,nordlich Rebhuhnweg" wird vollinhaltlich
ersetzt. Die wesentlichen Anderungen gegeniiber dem bisher geltenden Bebau-
ungsplan werden kursiv, fett bzw. durchgestrichen dargestellt. Die geltenden
Festlegungen des bisherigen Bebauungsplanes ,nérdlich Rebhuhnweg" werden
grofBteils im gegenstandlichen Bebauungsplan iibernommen.

§1
GELTUNGSBEREICH/ VERFASSER

(1) Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes umfasst die Grdste.
Nr. 736/1 (Teilfl.), 737/1 (Teilfl.), 772/3 (Teilfl) und 773 (Teilfl.), KG 63281 Seiersberg,
in einem GesamtflachenausmaB von ca. 9.580m?2 (digitale Flachenermittiung ohne
Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit) und ist in der zeichnerischen Dar-
stellung (Planwerk) gesondert ausgewiesen. Die Festlegungen und Inhalte erfolgen
gemalB den Bestimmungen des § 41 Stmk. ROG 2010 fiir den gesamten o.g. Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplanes.

(2) Verfasser der Verordnungsurkunden ist die Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ:
111BN19 mit Stand der Ausfertigung: 13.06.2019 und ist die zeichnerische Darstellung
(Planwerk) im MaBstab M 1: 1.000, integrierender Bestandteil dieser Verordnung und
stellt gesondert den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes dar.

§2
FLACHENWIDMUNG/RAUMLICHES LEITBILD

(1) Die verfahrensgegensténdlichen Teilflachen der Grdste. Nr. 736/1 und 737/1 sowie der
Grdste. Nr. 772/3 und 773, KG 63281 Seijersberg, sind im geltenden 1. Flachenwid-
mungsplan der Gemeinde Seiersberg-Pirka als Bauland — AufschlieBungsgebiet fiir Rei-

! In der Folge kurz ,Stmk. ROG 2010".
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(2)

nes Wohngebiet (WR) mit der Ifden. Nr. S2 gem. § 30 (1) Z.1 iVm § 29 (3) Stmk. ROG
2010 mit einem gebietstypischen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,3 sowie einer Be-
bauungsfrist? festgelegt. Teilflichen der Grdst. Nr. 737/1 und 736/1 sind als
vollwertiges Bauland — Reines Wohngebiet (WR) festgelegt.

Als Planungsinstrument ist gem. § 3 (2) 2.5 des Wortlautes zum geltenden 1. Fli-
chenwidmungsplan der Gemeinde Seiersberg-Pirka die Erstellung eines Bebauungs-
planes zur Sicherstellung nachfolgender AufschlieBungserfordernisse und offentlicher
Interessen festgelegt (Nr. B22a gem. Bebauungsplanzonierungsplan zum geltenden 1.
Flachenwidmungsplan der Gemeinde Seiersberg-Pirka):

o Bericksichtigung der lokalen klimatologischen Gegebenheiten (z.B. Inver-
sionsgefdahrdung, Nebelverhaltnisse, Kaltluftabfliisse, Flurwinde) und planungs-
techn. Vorgaben gem. Klimaeignungskarte Graz/Graz-Umgebung (Verfasser:
Univ. Prof. Dr. R. Lazar, Mai 1993) und Kaltluftabflussberechnung vom
25.06.2012 (Verfasser: Univ. Prof. Dr. R. Lazar)3.

o StraBen-, Orts- und Landschaftsbild: Integration in das bestehende Stra-
Ben-, Orts- und Landschaftsbild sowie in die umgebende Siedlungsstruktur, Ab-
stimmung hinsichtlich MaB der baulichen Nutzung.

o Parzellierung: Neuparzellierung der Grundstiicke im Anlassfall.

o Rechtliche Einschrankungen aufgrund gelt. Materienrechte (Forstrecht,
Wasserrecht, Gewerberecht, Denkmalschutzgesetz, Luftfahrtgesetz®, Natur-
schutzgesetz etc.; Prazisierungen erfolgen unter § 3 (2) 2.5 des Wortlautes) (LS
29, Heilquellenschutzgebiet).

o AuBere Anbindung: Nachweis einer fiir den Verwendungszweck ausreichend
dimensionierten VerkehrserschlieBung/ Anbindung an das bestehende/ geplante
StraBennetz (Beibringung einer verkehrstechnischen Planung im Anlassfall).
Nachweis der rechtlich gesicherten Zufahrtsmoglichkeiten i.S. des § 5 Stmk.
BauG 1995 idgF.

o Infrastrukturelle ErschlieBung (Kanal, Strom, Wasser, Gas, Telefon 0.3.) in
Verbindung mit der inneren VerkehrserschlieBung.

o Erstellung eines Oberflaichenentwasserungskonzeptes (vgl. § 3 (2) Z.2 des
Wortlautes) aufgrund einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung fiir das
jeweils betroffene Gebiet.

GemaB § 36 Stmk. ROG 2010 LGBl Nr. 49/2010 idF LGBl Nr. 44/2012. Beginn der Bebauungsfrist: Rechtskraft des
gegenstdndlichen Bebauungsplanes. Als Sanktion wird fUr alle oben aufgelisteten Fléchen bei fruchtlosem Fristablauf die
Investitionsabgabe von € 1,-/m2/Jahr gemaB geltendem ROG festgelegt.

Ubernahme der diesbeziiglichen Grundlagen aus dem Ortlichen Entwickiungsplan Nr. 4.00 der ehemaligen Gemeinde
Seiersberg in das gelt. erste Ortliche Entwicklungskonzept/ Entwickiungsplan der Gemeinde Seiersberg-Pirka.
Sicherheitszonenplan des Flughafens Graz, begrenzte zuldssige Gebaudehghe bzw. Ausnahmebewilligung geman § 86
Luftfahrtgesetz, BGBI. Nr. 253/1957 in der jeweils geltenden Fassung, erforderlich.
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§3
VERWENDUNGSZWECK/ BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

(1) Die Art der baulichen Nutzungen hat nach dem baugebietstypischen Verwendungs-
zweck gemdf geltenden Flachenwidmungsplan Nr. .00 der Gemeinde Seiersberg-
Pirka iSd Bestimmungen der Baugebietsdefinitionen des § 30 (1) Z.1 Stmk. ROG 2010
(Bauland — Reines Wohngebiet) zu erfolgen.

(2) Baugrenzlinien® diirfen durch oberirdische Teile von Gebduden nicht (iberschritten wer-
den. Davon unberiihrt bleiben Bauteile, welche im Sinne der Bestimmungen des
§ 12 iVm § 13 Stmk. BauG 1995, LGBI. Nr. 59/1995 idF LGBI. Nr. 63/20187, liber die
Baugrenzlinie hervortreten.

§4
BESCHRANKUNGEN/ ERSICHTLICHMACHUNGEN

(1) Lage innerhalb des Geltungsbereiches des Rdumlichen Leitbildes , Reines
Wohnen" der Gemeinde Seiersberg-Pirka (vgl. § 2 (3) des Bebauungsplan-
wortlautes).

(2) Lage innerhalb des ersichtlich gemachten Heilquellenschutzgebietes Tobelbad.

(3) Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes LS Ifde. Nr. 29.

§5
VERKEHRSERSCHLIESSUNG/ TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

(1) AuBere Anbindungen:
Die Anbindung des gegensténdlichen Planungsgebietes an das (ibergeordnete StraBen-
netz hat Uber die gem. bisher gelt. Bebauungsplan ,nérdlich Rebhuhweg" festgelegte
Verkehrsflache und in weiterer Folge (ber den Rebhuhnweg, Grdst. Nr. 1041, KG
63281 Seiersberg, gemdB gelt. RVS 03.05.12 zu erfolgen. Der gem. gelt. Bebau-
ungsplan ,Rebhuhnweg" bestehende Wendehammer wird Richtung Norden
verschoben und die bestehenden Baugrenzlinien demgemdfB angepasst.

6 Begriffsdefinition gem. § 4 Z2.10 Stmk BauG 1995.
7 In der Folge kurz ,Stmk BauG 1995".
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)

(3)

)

)

(6)
()
(8)

ZONE 1: Die Bauplatze 1 bis 6 und 9 bis 10 gemaB Rechtsplan sind lber die recht-
lich gesicherte Zufahrt (Dienstbarkeitsvertrag liegt vor) tiber das Grdst. Nr. 791/1, KG
63281 Seiersberg, an den Rebhuhnweg anzubinden.

ZONE 2: Die Bauplatze 7 und 8 sind Uber die Grdst. Nr. 779/5 und 779/3, beide KG
63281 Seiersberg, an den Rebhuhnweg anzubinden. Wenn keine Einigung mit den
Grundeigentlimern der o. g. Grundstlicke zu Stande kommt, kénnen die Bauplatze 7
und 8 optional Uber die Grdst. Nr. 772/5 bzw. 773, KG 63281 Seiersberg an den Reb-
huhnweg angebunden werden.

Innere ErschlieBung:

Die innere ErschlieBung der Baupldtze der Zone 1 des Bebauungsplangebietes hat
uber eine neu zu errichtende (teilweise baurechtlich bereits bewilligte) Erschlie-
BungsstraBe gemaB Planwerk (befestige Fahrbahnbreite mind. 5,00 m, davon mind.
4,00 m staubfrei) zu erfolgen.

Fir die ErschlieBung der Baupldtze 7 und 8 (Zone 2) ist die bestehende ErschlieBungs-
straBBe (Grdst. Nr. 779/5 und 779/3 (Teilfl.), beide KG 63281 Seiersberg) auf insgesamt
5,00 m befestigte Fahrbahnbreite (davon mind. 4,00 m staubfrei) Uber Grdst. Nr. 773
zu verbreitern, sofern die optionale ErschlieBung (ber die Grdst. Nr. 772/5 bzw. 773,
KG 63281 Seiersberg nicht zustande kommt.

Die in der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) festgelegten Kombinationsflachen in
Uberlagerung von Verkehrsflachen und Freiflichen sind entweder als Verkehrsflache
(private Zufahrt, Wendeplatz oder Stellplatzflachen/ iberdachte Stellplatze) zu nutzen
oder bei nicht gegebenem Bedarf gemaB § 9 des Wortlautes dauerhaft zu begriinen
bzw. gartnerisch zu gestalten.

StraBenseitige Toranlagen sind gem. geltendem R&aumlichen Leitbild ,Reines Wohnen*
nur unter der Voraussetzung zuldssig, dass diese im Einfahrtsbereich von der beste-
henden Verkehrsflache bei Senkrechtparkierung um 5,00 m und bei Langsparkierung
um 2,50 m zurlickversetzt sind.

Die Errichtung der technischen Infrastrukturleitungen (Kanal, Trinkwasserversorgung,
Strom, Gas u.d.) hat unterirdisch in Verbindung mit der Errichtung der Verkehrsanla-
gen zu erfolgen.

Die Wasserversorgung hat durch Anschluss an die Ortswasserleitung zu erfolgen.
Die Abwasserbeseitigung hat durch Anschluss an die Ortskanalisation zu erfolgen.
Fir eine geordnete Miillabfuhr ist auf jeden Bauplatz ein von den Zufahrtswegen leicht
erreichbarer Standplatz (z.B. Nebengebaude fiir Lager- und Einstellzwecke) flr die Auf-

stellung von Miillsammelbehéltern vorzusehen. Die Errichtung von privaten Miillsam-
melstellen im kiinftigen StraBenraum ist nicht zuldssig.
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(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

§6
GEPLANTE BAUPLATZE/ LAGE DER GEBAUDE/ BEBAUUNGSWEISE/
BEBAUUNGSGRAD/ BEBAUUNGSDICHTE

Die vorgeschlagene Bauplatzeinteilung (mit laufender Nummerierung) kann unter
Beriicksichtigung der sonstigen Bestimmungen des gegenstadndlichen Wortlautes in den
nachfolgenden Individualverfahren geringfligig modifiziert werden (+/- 10 % der
Bauplatzflache, +/- 2,5 m lageméBige Verschiebung der Baugrenzlinien).

Die Situierung von oberirdischen Gebauden hat innerhalb der in der zeichnerischen
Darstellung (Planwerk) naher festgelegten Baugrenzlinien (bebaubare Bereiche) zu
erfolgen. Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche diirfen Geb&ude
unter Berlcksichtigung der Bestimmungen der §§ 12 und 13 Stmk. BauG 1995 idgF
und den Vorgaben der geltenden OIB Richtlinien 2, 2.2 und 3 frei situiert werden. -

Die in der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) festgelegte offene und gekuppelte
Bebauungsweise ist verbindlich einzuhalten.

Bauliche Anlagen haben sich in ihrer Gestaltung dem vorherrschenden Gebietscharak-
ter einzufigen, das sind  max. zweigeschoBige  Einfamilien-
/Zweifamilienwohnhauser.

Der maximal zuldssige Bebauungsgrad wird gemafB zeichnerischer Darstel-
lung (Planwerk) grundstiicksbezogen mit max. 0,5 festgelegt und ist einzu-
halten.

Die gem. Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 festgelegte und gebietstypische Bebauungs-
dichte von 0,2-0,3 ist verbindlich einzuhalten (gebietstypische Wohnhausbebauung fir
Einfamilienwohnhauser). Dabei darf die GroBe der neu geschaffenen Bauplatze 800 m2
nicht unterschreiten. Im Zuge von Grundstiicksteilungen darf, falls dies nicht anders
moglich ist, die MindestgroBe von 800 m?2 fiir das daraus entstehende Restgrundstiick
um max. 10 % unterschritten werden.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(3)

(6)

)

(8)

9

§7
DACHFORM/ ZUL. GESCHOSSANZAHL/ GEBAUDEHOHE/ FARBGEBUNG/
MATERIALWAHL/ ALTERNATIVENERGIEANLAGEN

Die max. zuldssige GeschoBanzahl wird mit max. zwei abstandsrelevanten®
GeschoBen festgelegt. Die Errichtung von KellergeschoBen ist zuldssig.

Die maximal zuldssige Gebdudehohe betrdgt im ebenen Geldnde und bergseitig
8,00 m, talseitig max. 11,00 m. Bei Satteldachern mit mehr als 35° Dachneigung ist ei-
ne Uberschreitung der festgelegten Gebaudehdhe bergseitig, oder im ebenen Geldnde
bis max. 1,50 m zuldssig. Die talseitig festgelegte Gebaudehohe mit max. 11,00 m
bleibt davon unberiihrt. Die Gesamthdhe der Gebaude darf in den Hangzonen 11,00 m
nicht dberschreiten. Als unterer Bezugspunkt ist in Abweichung von den Be-
griffsbestimmungen des § 4 Z.31 Stmk. BauG 1995 idgF die jeweilige Ober-
kante der bewilligten Geldndeverdnderung heranzuziehen.

Die Fassadengestaltung (Struktur- und Farbgestaltung) ist der Bebauung der Umge-
bung anzupassen. Grelle Farben und gldnzende Oberflachen sind unzuldssig. Im Zuge
des nachfolgenden Individualverfahren (Baubewilligungs- bzw. Anzeigeverfahren) ist
das Einvernehmen mit der Baubehérde herzustellen.

Dachaufbauten (Dachgaupen, Seitengiebel, Dachterrassen) sind in Form, Material und
Dimensionierung dem jeweiligen Dachkorper anzugleichen und in den Umgebungscha-
rakter zu integrieren.

Seitengiebel sind grundsatzlich zuldssig. Diese sollen der Baumasse des Baukdrpers
untergeordnet bzw. angeglichen werden.

Die Form, das Material und die Farbe des Daches haben sich grundsatzlich dem Umge-
bungsbereich anzupassen.

Bauliche Anlagen haben sich in ihrer Gestaltung dem vorherrschenden Gebietscharak-
ter einzufligen.

Alternativenergieanlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen usw.)
sowie Satellitenanlagen sind visuell in die baulichen Anlagen zu integrieren.
Der héchste Punkt der Module darf im Falle einer Aufstinderung max.
1,50 m iiber der Dachhaut (bei Flachdédchern) liegen. In das Ortsbild integ-
rierbare Kollektoren/Paneele kénnen auch auf den Bauplitzen (z.B. bei Ter-
rassenbdschungen) in Errichtung gelangen.

Durch Alternativenergieanlagen diirfen keine optischen Stérwirkungen
(Blendungen und Reflexionen) auf Luftfahrzeuge bzw. Luftfahrttreibende

Geman § 13 Stmk. BauG 1995.
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(1)

(2)

3)

)

(1)

()

3)

4

und auf Flugsicherungseinrichtungen des Flughafens Graz sowie auf Nach-
barflachen und deren Nutzungen verursacht werden.

§8
ABSTELLFLACHEN/ GARAGEN

Innerhalb der bebaubaren Bereiche ist die Errichtung von Garagen zuléssig. Diese sind
nach Moglichkeit in den Hauptbaukorper zu integrieren oder an den Hauptbaukdrper
anzubauen.

Je neu zu schaffender Wohneinheit sind mind. 2,0 Kfz-Abstellplatze (innerhalb der
sog. Kombinationsflichen und bebaubaren Bereiche) gemiB den
Bestimmungen der geltenden OIB Richtlinie 4, Tabelle 2, bzw. dem gelt.
Réaumlichen Leitbild , Reines Wohnen" auf Eigengrund in Errichtung zu
bringen.

Bei der Errichtung der Stellplatze sind die entsprechenden Bestimmungen der
geltenden OIB Richtlinie 2.2 einzuhalten. Hinter den Abstellplatzen ist grundsatzlich bei
Senkrechtaufstellung eine Fahrgassenbreite zum Wenden der Fahrzeuge gemaB
geltender OIB Richtlinie 4 von mind. 6,0 m (bei Schragaufstellung mit 60° eine
Fahrgassenbreite von 4,5 m, bei 45° mit 3,5 m) zu berticksichtigen und gegebenenfalls
die Lage der Stellplatze danach auszurichten.

Die Errichtung der erforderlichen Zufahrten zu den einzelnen Bauplatzen sowie der
erforderlichen Stellpldtze ist innerhalb der bebaubaren Bereiche (fliir Garagen)
und/oder auf den Kombinationsflichen (Uberlagerung von Verkehrsflichen mit
Freiflachen) fur Uberdachte Stellpldtze zulassig.

§9
FREIFLACHEN/ BEPFLANZUNGEN/ GELANDEVERANDERUNGEN

Innerhalb des Planungsgebietes sind unbebaute Flachen, soweit sie nicht fiir Zufahrten
oder Zugdnge bendtigt werden, gartnerisch zu gestalten und zu erhalten.

Bepflanzungs- und BestockungsmaBnahmen diirfen innerhalb des Planungsgebietes
vorwiegend mit heimischen und standortgerechten Gewachsen durchgefiihrt werden.

Lebende Zdune sind straBenseitig bis zu einem Abstand von mind. 0,75 m von der
Grundgrenze zuldssig. Die Schaffung und Erhaltung eines Freiraumes von mind. 0,75 m
zwischen der Hecke und der Grundgrenze ist sicherzustellen.

Die Einfriedungen von einzelnen Grundstiicken sollen moglichst in transparenter Form
(z.B. Maschendraht) erfolgen. Die maximale Héhe von Einfriedungen betréigt

9
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)

(6)

(1)

(2)

(3)

(4)

()

1,80 m, gemessen von der jeweiligen Oberkante der bewilligten Geldndeverédnde-
rung.

Die Errichtung von Stiitzmauern bzw. Steinschlichtungen u.dgl. ist auf dem Bauplatz in
landschaftsgerechter und ortsiiblicher Bauweise im technisch unabdingbaren Ausmaf
zuléssig. Die Hohe von 1,50 m, gemessen von der jeweiligen Oberkante der be-
willigten Geldndeverédnderung, soll nicht Uberschritten werden. Die Verwendung
von Flussbausteinen und dhnlich grobschldchtigem Material ist nicht zulds-
sig.

Das Aufstellen von Plakatwanden und Werbeeinrichtungen innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes Nr. 29 ist nicht zulassig.

§10
OBERFLACHENENTWASSERUNG/ BODENMECHANISCHES GUTACHTEN

Der hydrologische Nachweis einer geordneten Oberflachenentwdsserung hat
auf der Grundlage der , hydrologischen und geotechnischen MafBnahmen fir
die geordnete Behandlung und Entsorgung der Oberflichenwdédsser", verfasst
von DI Reinhard Potscher vom 23.09.2018, Ergdnzung vom 22.01.2019, GZ:
2015/080 (Zonel) zu erfolgen. Fiir die Zone 2 gelten die Ausfiihrungen
sinngemap.

Oberflachenwdsser und Dachwasser sind getrennt von sonstigen Abwassern zu
sammeln, zu reinigen und vor Ort (auf dem eigenen Grundstiick) zur Versickerung zu
bringen (z.B. Einbau von Versickerungsschachten, Versickerungsmulden etc.)’.

Oberflachenwasser, die auf StraBen-, Park- und Manipulationsflachen anfallen und bei
denen eine Verunreinigung durch Ol- und StraBenabrieb nicht ausgeschlossen werden
kann, sind nur unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten entsprechend
dem Stand der Technik zur Versickerung zu bringen.

Befestigte/ versiegelte Oberflaichen sind grundsatzlich auf das erforderliche
Mindestausmal zu reduzieren. Innere AufschlieBungsflachen, Vorplatze, Stellplatze
u.dgl. sind moglichst wasserdurchlassig (Rasengittersteine, Pflastersteine mit
Rasenfugen, Schotterrasen, Drainageasphalt etc.) zu gestalten.

Im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren ist in Verbindung mit der
Oberflachenentwasserung auch ein bodenmechanisches Gutachten der Baubehdrde
vorzulegen.

Zur Erzielung einer geordneten Versickerung und/oder Ableitung von Meteorwéssern sowie zur Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen des Abflusses von Oberflachenwéssern sind die erforderlichen MaBnahmen unter Heranziehung der je-
weils geltenden ONORMEN und Regelblatter (sh. Erlduterungsbericht) im nachfolgenden Bewilligungsverfahren festzu-
legen.
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1.1

PLANUNGSFACHLICHE ERLAUTERUNGEN

AUSGANGSSITUATION/ RECHTSGRUNDLAGEN:

Gebietsbeschreibung:

Das verfahrensgegenstandliche Planungsgebiet befindet sich im Ortsteil Gedersberg
nordlich der offentlichen Verkehrsflache ,Rebhuhnweg" in Siid- bis Sidwesthanglage
und liegt fiir den Uberwiegenden Teil des Planungsgebietes ein geltender Bebauungs-
plan mit der Bezeichnung ,nérdlich Rebhuhnweg" aus Basis des vierten Flachenwid-
mungsplanes der ehem. Gemeinde Seiersberg vor. Im Zuge der Neuerstellung des ers-
ten Flachenwidmungsplanes der neuen Gemeinde Seiersberg-Pirka erfolgte eine Bau-
landerweiterung und ist der bisher geltende Bebauungsplan aufgrund gednderter Pla-
nungsvoraussetzungen zu (iberarbeiten. Im Zuge dieser Uberarbeitung sind die Festle-
gungen des zwischenzeitlich in Rechtskraft getretenen Raumlichen Leitbildes ,Reines
Wohngebiet" in den Bebauungsplan zu inkorporieren. Rechtsbestande (bewilligte (kon-
sensgemdBe) Gebdude, StraBen u.d.) sind dadurch nicht betroffen (Ausnahme: Zu-
/UmbaumaBnahmen).

Die westlich angrenzenden Grundstiicke sind (iberwiegend mit freistehenden Ein- und
Zweifamilienwohnhausern bebaut. Es dominieren im unmittelbaren Umgebungsbereich
die GeschoBigkeiten von einem GeschoB mit DachgeschoB bzw. zwei VollgeschoBen.
Die vorherrschenden Dachformen sind Sattel- und Walmdacher in hellen bis dunklen
Grau- bzw. hellen bis dunklen Rottdnen mit unterschiedlichen Dachneigungen, teilwei-
se mit Seitengiebeln und Dachgaupen. Weiters sind Pult- und Flachdécher vorhanden
(vgl. Abb. Ifde. Nr. 5). Fir die bebaubaren Bereiche innerhalb des gelt. Bebauungspla-
nes ,Rebhuhnweg" liegen flir die relevanten Teilflachen der Grdst. Nr. 737/1 und
736/1, KG Seiersberg, bereits rechtskraftige Baubewilligungen vor. Somit wird der
erforderlichen Entwicklung von innen nach auBen bereits Rechnung getragen.

Die librigen Grundstiicke des AufschlieBungsgebietes sind iber den Bestand gem. gelt.
Bebauungsplan ,Rebhuhnweg" zu erschlieBen.

Innerhalb des Bebauungsgebietes sollen zukiinftig Ein-/Zweifamilienwohnhauser in of-
fener bzw. gekuppelter Bebauung in Errichtung gebracht werden.
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1.2 Festlegungen im geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 der Gemeinde Seiersberg-
Pirka:
Das Bebauungsplangebiet ist geméaB geltenden 1. Flachenwidmungsplan der Gemeinde
Seiersberg-Pirka als Bauland — AufschlieBungsgebiet flir Reines Wohngebiet (WR) mit
der Ifden. Nr. S2 gem. § 30 (1) Z.1 Stmk. ROG 2010 mit einem zulassigen Bebauungs-
dichterahmen von 0,2-0,3 festgelegt.
Die 6stlich und siidlich angrenzenden Grundstiicke sind als Bauland — Reines Wohnge-
biet (WR) festgelegt und mit ein- bzw. zweigeschoBigen Einfamilienwohnhausern
bebaut.
Die nérdlich und 6stlich angrenzenden Grundstlicke sind als Freiland ausgewiesen und
liegen auBerhalb der langfristig festgelegten Entwicklungsgrenzen gem. Ortlichem Ent-
wicklungskonzepte/Entwicklungsplan Nr. 1.00. Dieser Freilandbereich dient dem Kalt-
luftabfluss gem&B den planungstechnischen Vorgaben gemé&B Klimaeignungskarte
Graz/Graz-Umgebung, (Verfasser: Univ. Prof. Dr. R. Lazar aus Mai 1993) und den Kalt-
luftabflussberechnungen vom Juni 2012 desselben Verfassers.

Als AufschlieBungserfordernisse wurden im geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 1.00

durch die Gemeinde Seiersberg-Pirka festgelegt:

° AuBere Anbindung: Nachweis einer fiir den Verwendungszweck ausreichend di-
mensionierten VerkehrserschlieBung/ Anbindung an das bestehende/ geplante
StraBennetz (Beibringung einer verkehrstechnischen Planung im Anlassfall).
Nachweis der rechtlich gesicherten Zufahrtsmoglichkeiten i.S. des § 5 Stmk.
BauG 1995 idgF.

° Infrastrukturelle ErschlieBung (Kanal, Strom, Wasser, Gas, Telefon 0.3.) in Ver-
bindung mit der inneren VerkehrserschlieBung.

° Erstellung eines Oberflachenentwésserungskonzeptes (vgl. § 3 (2) 2.2 des Wort-
lautes) aufgrund einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung fiir das jeweils
betroffene Gebiet.

Als offentliche Interessen wurden festgelegt:

° Beriicksichtigung der lokalen klimatologischen Gegebenheiten (zB Inversionsge-
fahrdung, Nebelverhaltnisse, Kaltluftabfliisse, Flurwinde) und planungstechn.
Vorgaben gem. Klimaeignungskarte Graz/Graz-Umgebung (Verfasser: Univ. Prof.
Dr. R. Lazar, Mai 1993) und Kaltluftabflussberechnung vom 25.06.2012 (Verfas-
ser: Univ. Prof. Dr. R. Lazar). - Der Kaltluftabflussbereich verlauft gem. OEK/EP
nordlich des bebaubaren Bereiches.

o StraBen-, Orts- und Landschaftsbild: Integration in das bestehende StraBen-,
Orts- und Landschaftsbild sowie in die umgebende Siedlungsstruktur, Abstim-
mung hinsichtlich MaB der baulichen Nutzung.

o Parzellierung: Neuparzellierung der Grundstlicke im Anlassfall.

° Rechtliche Einschrankungen aufgrund gelt. Materienrechte (Forstrecht, Wasser-
recht, Gewerberecht, Denkmalschutzgesetz, Luftfahrtgesetz, Naturschutzgesetz
etc.; Prazisierungen erfolgen unter § 3 (2) 2.5 des Wortlautes) (LS 29, Heilquel-
lenschutzgebiet).

16



20190613_111BN19_Pa_BBPL_Beschluss.docx Pumpernig & Partner ZT GmbH

Die verfahrensgegenstandlichen Grundstiicke liegen zur Ganze innerhalb des Wir-
kungsbereiches des Réumlichen Leitbildes zum Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 1.00
mit der Bezeichnung ,Reines Wohnen®. Somit sind die Bestimmungen der diesbeziigli-
chen Verordnung einzuhalten und werden die maB3geblichen Vorgaben im gegensténd-
lichen Bebauungsplan wiedergegeben.

1.3 Ersichtlichmachungen im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00:

1.3.1 Lage innerhalb des ersichtlich gemachten Heilguellenschutzgebiet Tobelbad:
Aufgrund der Lage innerhalb des ersichtlich gemachten Heilquellenschutzgebietes
Tobelbad ist das Einvernehmen mit der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum her-
zustellen.

1.3.2 Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes LS Ifde. Nr. 29:
Das Gebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes LS Ifde. Nr. 29 und ist dessen
Grenzverlauf im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht.

Das Landschaftsschutzgebiet LS Ifde. Nr. 29 liegt westlich von Graz und hat eine Ge-
samtgroBe von 5.768 ha. Die Nord-Sld-Erstreckung betrdgt 14,6 km, die Ost-West-
Ausdehnung maximal 7,5, minimal 2,1 km. Der (iberwiegende Anteil, insbesondere im
Norden und Westen, gehort innerhalb der steirischen Teillandschaften zum westlichen
Grazer Bergland. Der zentrale, der ostliche und der sidliche Bereich des Schutzgebie-
tes sind dem weststeirischen Riedelland zuzuordnen.

Vermehrt landwirtschaftlich genutzte Bereiche mit hoheren Siedlungsdichten befinden
sich im Stadtbezirk StraBgang (Krottenhof, Am Katzelbach, Kehlberg) und in den
Gemeindegebieten von Seiersberg-Pirka (Gedersberg), Hitzendorf (Mantscha) und
Thal.

Fast das gesamte Gebiet des Landschaftsschutzgebiets LS Ifde. Nr. 29 wird auf Grund
der landschaftlichen Schonheit und der naturrdumlichen Qualitat von Erholung Su-
chenden genutzt.

Das Landschaftsschutzgebiet LS Ifde. Nr. 29 ,Westliches Berg- und Higelland von
Graz" ist wegen seines landschaftlichen Charakters und insbesondere wegen der aus-
gesprochen hohen Bedeutung als stadtnahes Erholungsgebiet erhaltens- und schiit-
zenswert. Als Griinraum-Gurtel der Stadt Graz (bernimmt es zudem wichtige Funktio-
nen im Nahbereich der Stadt (Lebensqualitdt, Klimaausgleich, Luftaustausch).

Die besondere landschaftliche Eigenheit ergibt sich einerseits aus den weitestgehend
geschlossenen und naturnahen Waldgebieten, die teils von starker Reliefbildung ge-
pragt sind, und andererseits aus der sanften, vorwiegend bewaldeten Hiigellandschaft,
in der zudem dsthetische Kultur- und reich strukturierte Gartenlandschaften kleinrau-
mig vorhanden sind.

Das Landschaftsschutzgebiet LS Ifde. Nr. 29 zeichnet sich vor allem aus durch:
° seine herausragende Bedeutung als Naherholungsgebiet fiir die Bevélkerung

17



20190613_111BN1S_Pa_BBPL_Beschluss.docx Pumpernig & Partner ZT GmbH

weitlaufige, geschlossene, teils steile und stark exponierte Waldflachen
kleinflachige, naturnahe Waldgebiete (v.a. Schlucht- und Hangmischwalder,
Bachauen)

Reste traditioneller landwirtschaftlicher Nutzungsformen (aktuelle und histori-
sche Weingartenanlagen, Streuobstwiesen, Extensivgriinland etc.)

reich strukturierte Gartenlandschaften

seine hohe naturraumliche Ausstattung, insbesondere als Lebensraum und
Riickzugsgebiet flr zahlreiche Tier- und Pflanzenarten (Wiesen-Hecken-
Komplexe, Waldflachen, Feuchtgebiete, Trockenstandorte)

naturnahe Bachabschnitte

seine Okologische (Rlckzugsgebiet fiir Tier- und Pflanzenarten) und teils
klimatische Ausgleichsfunktion (Kaltluftproduktion) in Stadtnahe

Schutzziele:

Sicherstellung und Entwicklung einer landschaftsschonenden Land- und
Forstwirtschaft zum Zweck der Erhaltung der okologischen Ausgleichsflachen
fur den stadtischen Bereich (Gringiirtelfunktion)

Flachensicherung fiir bestehende landwirtschaftliche Betriebe und Forcierung
landschaftserhaltender MaBnahmen durch verstarkte Inanspruchnahme von
vertraglichen Naturschutzférderungen

Erhaltung und Entwicklung von Elementen der Kulturlandschaft, wie z. B.
Streuobstwiesen, Obstbaumreihen und -alleen, Hecken, Geblsche, Weingar-
ten, Extensivgriinland, Hohlwege u. a.

Absicherung des Griinglrtels zur Erhaltung zusammenhangender Freilandfla-
chen und ihrer Verbindungen

Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft; Freihaltung der vorwiegend
landwirtschaftlich genutzten Bereiche von Bebauung; Ausweitung bestehender
Baugebiete im Grlinglirtel nur als Erganzung bestehender Siedlungsstruktu-
ren; bebauungsfreie Zonen entlang der Gewasser, speziell in Retentionsrau-
men

Einbindung bestehender und geplanter baulicher Anlagen; Riicksichtnahme
auf landschaftliche, topographische und klimatische Gegebenheiten

Erhaltung der geschlossenen Waldgebiete als Lebensraum fiir zahlreiche Tier-
und Pflanzenarten, als Naherholungsgebiet und als klimatische Ausgleichs-
raume und waldbauliche Verbesserung (standortgemaBe Baumartenzusam-
mensetzung; schonende Nutzung); Baufreihaltung von Waldréandern

Erhaltung und Verbesserung des Schutzgebiets zum Zwecke der naturnahen
Erholung, unter groBtmaglicher Ricksichtnahme auf Natur und Landschaft
Erhaltung und Renaturierung natirlicher Biotope und ihrer Funktionsfahigkeit
(Flaumeichenwalder, Schluchtwalder, naturnahe Bachldufe und -auen,
Feuchtgebiete, Felstrockenrasen etc.)

Renaturierung der 6kologischen Funktionsfahigkeit naturferner Gewésser
Erhaltung der fiir das Kleinklima, den Luftaustausch und die Luftgiite bedeut-
samen Bereiche;
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2.1

e Erhaltung wichtiger Klimatope
° Schutz und Erhaltung der Griinflachen im Bereich bebauter Gebiete

Diesen Zielsetzungen soll mit dem vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf bestmaglich
nachgekommen werden. Die Ubereinstimmung mit dem gelt. OEK/EP, RLB und FWP ist
gegeben. Dies vor allem unter Beriicksichtigung der Grundstiicksgegebenheiten. Die
Grundstlcke selbst sind wesentlich groBer als die flichenmaBig limitierten bebaubaren
Bereiche und bieten daher ausreichende Freiflachen im Sinne des Landschaftsschutz-
gebietes (LF). Dieser Freilandbestand ist langfristig durch die Festlegungen des Ortli-
chen Entwicklungskonzeptes/Entwicklungsplanes abgesichert.

GESTALTUNGS-/ PLANUNGSGRUNDLAGEN:

Verkehrstechnische ErschlieBung, Kfz-Abstellflachen:

Der bisher geltende Bebauungsplan sah vor:

Die duBere Anbindung des Bebauungsplangebietes an das GemeindestralBennetz er-
folgt aus westlicher/ stidwestlicher Richtung (ber den Rebhuhnweg (Offentliche Ver-
kehrsfldche Grdst. Nr. 1041, KG 63281 Seiersberg). Aufgrund der unterschiedlichen
Grundeigentumsverhéltnisse erfolgt die Gliederung des Bebauungsplangebietes in zwer
Zonen, bezeichnet mit Zone 1 und Zone 2.

Die Zone 1, die Teilflachen der Grdst. Nr. 736/1 und 737/1 umfasst wird gemas vor-
liegendem Dienstbarkeitsvertrag (ber das Grdst. Nr. 791/1, KG 63281 Seiersberg, an
den Rebhuhnweg angebunden. Die Festlegung betreffend befestigt Fahrbahnbreiten
und Lichtraumbreiten sowie Riicksprung von stralBBenseitigen Einfriedungen und Toran-
lagen im Einfahrtsbereich von Verkehrsflidchen erfolgt in Analogie zu den ehemaligen
Bestimmungen der Bebauungsrichtlinie Seiersberg idgF.

Die ErschlieBungsstraBe der Zone 1 erfolgt mittels StichstraBBe, an deren Ende ein
symmetrischer Wendehammer geméB3 RVS zu errichten ist. Flir das Wenden eines drei-
achsigen Millfahrzeuges sowie zur Erschliefung des stidostlich Bauplatzes (bezeichnet
mit Ifde. Nr. 1) soll im sidlichen Bereich der Zone 1 eine gemél3 Plandarstellung
dimensionierte Verkehrsfliche (sh. Schleppkurvennachwels im Anhang) errichtet wer-
den.

Da die Zone 1 aus Stidwesten erschlossen wird, ist die vormals beabsichtigte Erschlie-
Bung aus Stden (Teilfléche des Grdst. Nr. 736/1, KG 63281 Seiersberg) nicht erforder-
lich. Die gednderte ErschlieBung ist zweckmdélig, da der schmale Grundstiicksstreifen
aus Stden nicht den Anforderungen der Bebauungsrichtlinie Seiersberg hinsichtlich
StraBenbreiten entspricht. Dieses Teilgrundstiick kann im Anlassfall einem der beiden
daran angrenzenden Baupldtze (im Westen und im Osten) zugeschlagen werden und
Ist hinkinftig Bestandteill eines vollwertigen Bauplatzes.
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2.2

Die Zone 2 ist vorzugsweise lber die bestehende private ErschlieBungsstralfe (Grdst.
Nr. 779/5 und 779/3, beide KG 63281 Seiersberg) durch Verbreiterung dieser auf eine
Lichtraumnbreite von 5 m in Analogie zur ehemaligen Bebauungsrichtlinie Seiersberg
zu erschliefen. Die Anbindung der gegenstindlichen Grdst. Nr. 772/3 und 773 (jeweils
Teilfl.) dber diese o. g. private ErschiieBungsstralle ist servitutsrechtiich nicht abgesi-
chert (vgl. Grundbuchsausziige im Anhang). Daher ist optional die Anbindung an den
Rebhuhnweg lber Eigengrund (Gber das Grdst. Nr. 772/5 und, sofern eine privatrecht-
liche Einigung erzielt werden kann, (ber das Grdst. Nr. 773) zuldssig.

Erganzungen auf Basis der neuen Bebauungsplanung:

Die auBere Anbindung des gegensténdlichen Planungsgebietes hat daher zusammen-
fassend aus sudlicher Richtung Uber die gem. rechtswirksamen Bebauungsplan ,nord-
lich Rebhuhnweg" festgelegten Verkehrsflache zu erfolgen. Eine Verbreiterung der be-
reits baurechtlich bewilligten ErschlieBungsstraBe ist nicht erforderlich. Neue zukiinftige
ErschlieBungsstraBen haben den Bestimmungen des R&umlichen Leitbildes (Reines
Wohnen zu entsprechen).

Bei der Errichtung von KFZ-Zufahrten auf die Einzelbauplatze soll die OIB-Richtlinie Nr.
4 in Anwendung gelangen.

Die ErschlieBung der Zone 1 des bisher gelt. Bebauungsplanes ,Rebhuhnweg" wird auf
die vorgesehene Erweiterung um 2 weitere Baupldtze angepasst. Es erfolgt daher eine
Langsverschiebung des bisher vorgesehenen Wendehammers in Richtung Norden
hangaufwarts. Die bisherigen bebaubaren Bereiche werden auf diese neue Erschlie-
Bung hin angepasst. Die Festlegung eines Freibereiches im nordlichen Anschluss an die
Bauplatze Ifde. Nr. 9 und 10 ist deshalb nicht erforderlich, da die Baulandgrenze nicht
mit der Grundstlicksgrenze Ubereinstimmt; diese verlauft rund 10-15 m weiter nordlich.
Es ist daher zuldssig, bis an die Baulandgrenze mit baulichen Anlagen heranzuriicken.
Freiflachen sind auf den Grundstlicken im Bereich des Freilandes vorhanden und sind
diese von Bebauungen freizuhalten.

Die Ubrigen Flachen innerhalb des AufschlieBungsgebietes mit der Ifd. Nr. S2 sind gem.
den bisherigen Bestimmungen zu erschlieBen und in einem gesonderten Bebauungs-
plan-Verfahren zu beriicksichtigen.

Die Bewilligung bzw. Baufreistellung von straBenseitigen Toranlagen wird gem. gelten-
dem Raumlichen Leitbild ,Reines Wohnen™ nur unter der Voraussetzung erteilt, dass
diese im Einfahrtsbereich von der bestehenden Verkehrsflache bei Senkrechtparkierung
um 5,00 m und bei Langsparkierung um 2,50 m zurtlickversetzt sind.

Technische Infrastrukturanlagen:

Die Errichtung der technischen Infrastruktureinrichtungen (Kanal, Wasser, Gas, Strom,
Telefon, Datenleitungen u.a.) hat in Abstimmung mit der Gemeinde Seiersberg-Pirka
vor Inangriffnahme der Bautatigkeiten zu erfolgen.
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2.3 MaB der baulichen Nutzung:

Die im Bebauungsplan festgelegte Bauplatzeinteilung entspricht dem vorherrschenden
Gebietscharakter und schafft sowoh! in GroBe und Form zweckméBige Bauparzellen fir
Ein- und Zweifamilienwohnhauser.

Die Festlegung der bebaubaren Bereiche erfolgt — wie im bisher geltenden Bebauungs-
plan néher ausgefiihrt — grundsétzlich unter Freihaltung der Grenzabstande gemaB
§ 13 Stmk. BauG 1995 idgF. Ausgenommen davon sind die Grundstiicksgrenzen der
Zone 2 zum bebauten Grundstlick Nr. 772/5 sowie der o0.g. Bauplatze Ifde. Nr. 9 und
10. Damit wird die Ausnutzbarkeit der Grundstiickparzellierung zwischen dem bebauten
Bauplatz und dem kiinftigen Bauplatz 7 (dieselbe Eigentlimerin) ermdglicht. Innerhalb
des Bebauungsplangebietes sind die offene und die gekuppelte Bebauungsweise zulds-

sig.

Die Festlegung der bebaubaren Bereiche erfolgt grundsdtzlich unter Berlicksichtigung
der Grenzabsténde gemé&B § 13 Stmk. BauG 1995 idgF. Innerhalb des Bebauungs-
plangebietes sind die offene und die gekuppelte Bebauungsweise zuldssig.

Der zulassige Bebauungsdichterahmen fiir das gegensténdliche Planungsgebiet betragt
gemaB rechtskréftigem Flachenwidmungsplan der Gemeinde Seiersberg-Pirka 0,2 bis
0,3.

Der max. Bebauungsgrad wird mit 0,5 festgelegt und sind zur Ermittiung des kinftig in
Erscheinung tretenden Bebauungsgrades die ONORM B1800 (Ausgabe 2014) iVm
ONORM EN 15221-6 (Ausgabe 2011) heranzuziehen.

Auszug aus dem gelt. R&umlichen Leitbild ,Reines Wohnen":

Das Stmk. BauG 1995 kennt, vor allem in Bezug auf Hanglagen, keine ,in Erscheinung
tretenden™ GeschoBe und bietet somit keine ndhere Regelung zur erforderlichen Beur-
teilung, ob ein teilweise im Erdreich errichtetes GeschoB zur vorgeschlagenen zuléssi-
gen talseitigen Geschof3anzahl hinzuzuzéhlen ist oder nicht.

Eine Ermittlung der talseitigen GeschoBanzahl wéare somit ausschlieBlich anhand der
GeschoBdefinition der Abstandsbestimmungen des § 13 (4) Stmk. BauG 1995 durch-
flhrbar und wirde sich daher weiterhin auf das natirliche Gelande beziehen. Dadurch
ware durch Abgrabungen des natirlichen Geldndes die Schaffung von GeschoBen mdg-
lich, welche rechnerisch nicht in die Ermittlung der talseitigen GeschoBe einflieBen
wirden.

Durch den gewahlten Bezug auf das bewilligte Geldnde wird ein im Bauverfahren ein-
deutig definierter Héhenbezug geschaffen, welcher es der Behdrde ermdglicht, die
Gebaudehdhe anhand der im Einreichplan erforderlichen Schnittdarstellungen zu beur-
teilen und somit auf Ubereinstimmung mit dem geltenden Réumlichen Leitbild zu pri-
fen. Dies ermoglicht auch eine nachtragliche Kontrolle, wahrend das natiirliche Gelan-
de nach erfolgter Baufiihrung meist nicht mehr erkennbar ist.
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2.4

2.5

2.6

Einfriedungen, Bepflanzungen und Freiflachen:

Der Umgebungsbereich des Bebauungsplangebietes ist durch eine heterogene Gestal-
tung und Anordnung der Bestandsbebauung, welche sich in unterschiedlichen Gescho-
Bigkeiten, Gebdudehohen, Dachformen und Hauptfirstrichtungen ausdriickt, gepragt
(sh. 1.1 Gebietsbeschreibung und Schragluftbild im Anhang).

Um die zukiinftige Bebauung bestmdglich in das bestehende Orts-, StraBen- und Land-
schaftsbild zu integrieren, werden die diesbezliglichen Bestimmungen des rechtswirk-
samen Rdumlichen Leitbildes ,Reines Wohnen" im Wortlaut zum Bebauungsplan iber-
nommen. Bestimmungen, die auf gegenstandliches Bebauungsplangebiet nicht zutref-
fen (z.B. beziglich rechtmaBig bestehendem Baubestand), werden nicht {ibernommen.

Als zulassige Bebauungsweise wird die offene und gekuppelte Bebauungsweise festge-
legt, da diese gebietstypisch in Gedersberg sind. Die Kuppelung an der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze Uber Nebengebaude (z.B. (iberdachte Stellplatze) ist ebenso zulds-

sig.

Die Gestaltung des duBeren Erscheinungsbildes der zuklinftigen Wohngebaude (Dach-
form, Dachdeckung, Dachfarbe, Fassadengestaltung) ist auf die Bestandssituation des
Umgebungsbereiches abzustellen (vgl. Schragluftbildaufnahme im Anhang). Grelle Far-
ben und glanzende Oberflachen sind unzulassig.

Abstellflachen/ Garagen:

Pro neu zu schaffender Wohneinheit sind 2 Kfz-Stellplatze unter Einhaltung der Min-
destflachen gemaB der jeweils geltenden OIB-Richtlinie 4 in Errichtung zu bringen. Die
notwendigen Abstellflachen oder Garagen sind herzustellen, wenn nicht nachgewiesen
werden kann, dass auBerhalb von offentlichen Verkehrsflachen Garagen oder Abstell-
flachen vorhanden sind oder errichtet werden, die vom Bauplatz in der Gehlinie nicht
mehr als 500 m entfernt sind und deren Benutzbarkeit nachweislich gesichert ist.

Vor den Abstellplatzen ist grundsatzlich bei Senkrechtaufstellung eine Breite zum Wen-
den der Fahrzeuge gem. geltender OIB Richtlinie 4 von mind. 6,0 m zu ber{icksichtigen
und gegebenenfalls die Lage der Garagen/Schutzdacher danach auszurichten.

Freiflachen/ Oberflachenentwasserung:
Alle im Planungsgebiet gelegenen Flachen, welche nicht bebaut bzw. als Verkehrs-/

Abstellflache genutzt werden, sind moglichst gartnerisch zu gestalten und zu pflegen.
Somit sind moglichst viele Griinflachen/Gartenbereiche sicherzustellen, um eine best-
mogliche Einfligung in das Orts-, StraBen- und Landschaftsbild im Sinne der Bestim-
mungen des § 8 Stmk. BauG 1995 zu gewahrleisten.

Da Bepflanzungen ein wesentliches Gestaltungselement des Orts-, StraBen- und Land-
schaftsbildes darstellen, sollen diese nur mit heimischen, standortgerechten Gewéch-
sen erfolgen. Um eine allseitige Pflege lebender Zaune (Hecken) dauerhaft sicherzu-
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stellen, sind diese bei Errichtung entlang der ErschlieBungsstraBe mind. 0,75 m von der
Grundstiicksgrenze abzuriicken.

Die Errichtung von Stlitzmauern bzw. Steinschlichtungen u. dgl. auf dem Bauplatz ist in
landschaftsgerechter Bauweise im technisch unabdingbaren AusmaB zuldssig und soll
die maximale H6he gem. Wortlaut nicht (iberschritten werden. Die landschaftsgerechte
Bauweise von Stlitzmauern bzw. Steinschlichtungen umfasst eine zulassige max. Hohe
gem. Wortlaut und sollen gedeckte, nicht aufféllige Farbgebungen erfolgen (jedenfalls
keine hellen und leuchtenden Farbgebungen). Die Dimensionierung der Lange von
Stlitzmauern und Steinschlichtungen ist bauplatzbezogen und nach techn. Erfordernis
im Einzelfall zu prifen und vorzunehmen.

Die Oberflachenentwésserung des Planungsgebietes ist so auszufiihren, dass die anfal-
lenden Niederschlagswasser ortlich auf Eigengrund zur Versickerung gebracht werden
und jene Niederschlagswasser, die auf Verkehrs-, Park- und Manipulationsflachen an-
fallen und bei denen eine Verunreinigung durch Ol, Reifenabrieb u. dgl. nicht ausge-
schlossen werden kann, nur unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten
entsprechend dem Stand der Technik zur Versickerung gebracht werden.

Im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren ist in Verbindung mit der Oberflachen-
entwasserung auch ein bodenmechanisches Gutachten der Baubehoérde vorzulegen.
Begriindet wird das Erfordernis der Vorlage eines generellen bodenmechanischen Gut-
achtens mit dem vorliegenden bodenmechanischen Gutachten von DI Dr. Lackner, GZ:
9615, vom Mai 1996, im Zuge dessen fiir die damalige Bebauungsrichtlinie Gedersberg
eine generelle und groBflachige Beurteilung des Gelandes durch Begehungen vor Ort
der untersuchten Bereiche durchgefithrt wurden. Dabei wurden neben der einschlagi-
gen Literatur insbesondere die Topografie des Gelandes die Gerinne sowie Feuchtstel-
lenbildungen als Grundlage fiir die Beurteilung herangezogen. Das gegensténdliche
Bebauungsplangebiet befindet sich in einer Zone, in welcher im o. a. Gutachten von DI
Dr. Lackner ein bodenmechanisches Gutachten empfohlen wird.

Es liegt eine ,hydrologische und geotechnische MaBnahme fiir die geordnete Behand-
lung und Entsorgung der Oberflachenwasser", Verfasser: DI Reinhard Pétscher vom
23.09.2018, Erganzung vom 22.01.2019, GZ: 2015/080 fiir die Zone 1 vor.

Hinsichtlich der hydraulischen Bemessung, Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen
wird auf die ONORM B 2506-1, Ausgabe 2013-08-01, die ONORM B 2506-2, Ausgabe
2012-11-15, das OWAV-Regelblatt 35, Ausgabe 2003 sowie auf das DWA Regelblatt A
138, Ausgabe April 2005 verwiesen.

Verfahrensbestimmungen:

Der gegensténdliche Bebauungsplan wurde im Sinne der Raschheit, Sparsamkeit und
ZweckmaBigkeit als Anhdrungsverfahren gemaB § 40 (6) Z.2 Stmk. ROG 2010 ange-
hort. Dies begriindete sich aufgrund nicht vorhandener Auswirkungen auf Rechte Drit-
ter und wurden die Eigentlimer/-innen der an das Planungsgebiet angrenzenden sowie
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der darin liegenden Grundstiicke und die Abteilung 13 des Amtes der Stmk. Landesre-
gierung angehort. Einwendungen waren schriftlich und begriindet beim Gemeindeamt
Seiersberg-Pirka innerhalb der Anhorungsfrist einzubringen. Wahrend der Parteienver-
kehrszeiten konnte in den Bebauungsplan-Entwurf Einsicht genommen werden.
Wiederholend wird darauf hingewiesen, dass mit Rechtskraft des vorliegenden Bebau-
ungsplanes der bisherige Bebauungsplan erlischt.

BEILAGEN:

Orthofoto, Quelle: Digitaler Atlas Steiermark.

Schrégluftaufnahme, Quelle: www.google.at/maps.

Hydrologische und geotechnische MaBnahmen fiir die geordnete Behandlung und Ent-
sorgung der Oberflachenwasser, Verfasser: DI Reinhard Potscher vom 23.09.2018, Er-
ganzung vom 22.01.2019, GZ: 2015/080

Schleppkurvennachweise vom 01.12.2014

Auszug aus dem bodenmechanischen Gutachten verfasst von DI Dr. Karl Lackner, GZ:
9615 aus Mai 1996

Bisher geltender Bebauungsplan-Planwerk
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Unterlagen.

- Belegexemplar des Bebauungsplanes mit dem Verordnungstext, dem
Rechtsplan und dem Erlauterungsbericht mit allen Beilagen der Pumpernig &
Partner ZT GmbH., Endbeschluss, Stand 09.12.2014;

- Erstgutachten des Unterzeichneten vom 28.05.2015 auf Basis der Bodenunter-
suchung mit drei Baggerschirfen am 08.05.2015;

- Baubescheid der Gemeinde Pirka-Seiersberg, GZ. 131-91/9/68-26a/23, vom
04.11.2015;

- Geplanter Teilungsplan mit der Erweiterung betreffend die Grundstlicke 7 und 8,
LF GmbH., Stand 16.03.2018;

- Teilungs- und Entwdsserungsplan mit neuer Flachenaufstellung, Architekturburo
Dipl.-Ing. Klas Faber, Stand 15.11.2018.

Einleitung.

Der Auftrag flr die Erstellung dieses Schriftstickes wurde von der GB Liegen-
schaftsentwicklungs GmbH., Geschaftsfuhrer Herr Ing. E. Schauer, 8041 Graz,
miundlich erteilt.

Die grundsatzlichen Angaben des geotechnischen Gutachtens vom 28.05.2015

bleiben mit den Erganzungen des Baubescheides vom 04.11.2015 unverandert
aufrecht.

Aufgabenstellung.

Betroffen sind in der Zone 1 die zusatzlich ausgewiesenen Teilflachen der
Grundstlicke Nr. 736/1 und Nr. 737/1 mit der Nummer 7 und 8 sowie die
Verlangerung der ErschlieBungsstraBe. Der Wendehammer wird flachengleich
hangaufwarts verschoben. Alle Grundsticksflaichen befinden sich in der KG.
63281 Seiersberg.

Gelandebeschreibung und derzeitiger Oberflachenabfluss.

Die Grundstlicke Nr. 736/1 und Nr. 737/1 waren bislang landwirtschaftlich als
Ackerflache genutzt. Die Neigung der nahezu Nord-Sud gerichteten Falllinie
betragt gleichmaBig rund 5° bis 8,5°. In sudostliche Richtung ist eine
Verflachung auf etwa 2,5° vorhanden.



[

Zur Abwehr von Oberflachenwasserabflliissen in die stdlich angrenzenden und
mit Einfamilienhdusern bebauten Grundstiicke wurde entlang der Grundstlicke
Nr. 791/1 und 791/2, KG. Seiersberg, ein Randgraben ausgehoben und vor dem
Rebhuhnweg in einer Verrohrung in den Regenwasserkanal eingeschlaucht, der
weiter hangabwaérts in den Gepringbach mindet.

MaBnahmen fUr die Pufferung und gedrosselten Ableitung von Niederschilags-
wasser aus diesem Bereich sind bislang nicht ausgefiihrt worden.

Hinsichtlich der von der Gemeinde Seiersberg-Pirka errichteten Regenwasser-
kandle ist auszufiihren, dass der Kanalstrang 1 im Kreuzungsbereich der
zukinftigen Zufahrt zu den Grundsticken der Zone 1 endet und den
Durchmesser @ 600 mm besitzt.

Ein zweiter Regenwasserkanal 2 (siehe Zone 2 des Erstgutachtens) befindet sich
auf dem westlich gelegenen Grundstlick Nr. 773, der StraBenwdsser aus dem
hangseitigen Bereich mit dem @ 500 mm in Richtung Gepringbach sammelt und
ableitet.

Grundsatzlich wurde von der Gemeinde Seiersberg-Pirka die Zusage abgegeben,
dass die auf den angefihrten Grundsticken (Dach- und Griinfldchen,
Zufahrtsweg) anfallenden Wasser nach Pufferung stark gedrosselt in die beiden
Regenwasserkandle eingeleitet werden kdnnen.

Boden- und Grundwasserverhiltnisse.

Der Untergrund entlang eines Profils im Mittelbereich der Zone 1 wurde vom
Unterzeichneten am 08.05.2015 mit drei Baggerschirfen untersucht.

Folgende Schichtverlaufe wurden aufgenommen:

Résche 1 (Hangseite)

0 -0,30m Mutterboden

0,30-1,60m Schiuff, sandig; braun; steif
1,60-2,60m Schluff, sandig; braun; halbfest
2,60-3,50m Schluff-Sand; hellgrau; steif bis halbfest

Keine Hangwasserfihrung !
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Rdsche 2 (Mittelbereich)

0 -0,30m Mutterboden

0,30-2,30m Schluff, sandig; braun; steif

2,30-3,40m Schluff-Sand; hellgrau; steif bis halbfest
Keine Hangwasserfiihrung !

Rosche 3 (Talseite)

0 -0,30m Mutterboden

0,30-2,00m Schluff, sandig; braun; steif

2,00-3,30m Schluff, sandig; braun; halbfest

Harnischflache in 2,00m Tiefe !
Keine Hangwasserflihrung !

Fir die Dimensionierung der erdberidhrenden und erdbelasteten Bauteile sind aus

der langjahrigen Erfahrung den erkundeten Bodenschichten folgende
bodenphysikalischen Parameter zuzuweisen:
Parameter/Boden U,s Us

steif halbfest
Wichte ¥ [kN/m3] 19,0 20,0
Reibungswinkel ® [°] ' 22,5 - 27,5 22,5-27,5
Kohasion C [kN/m2] 0,0 -5,0 5,0 - 15,0
Steifemodul E.  [MN/m2] 5,0 -10,0 15 -20,0
zul. Sohlspannung o [KN/m2] 75,0 - 100,0 150,0 - 200,0
Durchldssigkeit ke [m/sec] 107 - 107 107 - 107°

Anmerkung: ST, st - Steine, steinig

U, u - Schiuff, schluffig

G, g - Kies, kiesig
T, t - Ton, tonig

Fir die beiden Erweiterungsflachen der Grundsticke 7 und 8 sind vergleichbare

Bodenverhaltnisse wie bei der Résche 1 anzunehmen.

Grundlagen der Dimensionierung der Pufferaniagen - Regenereignis.

Aus den Unterlagen der Pumpernig & Partner ZT GmbH. aus dem Jahre 2015 ist
die Forderung enthalten, dass alle BaumaBnahmen flr die Pufferung der

Niederschlagswasser auf ein 30-jahriges Regenereignis beruhen muissen.



Die statistischen Daten des hydrographischen Dienstes zeigen fir den
Gitterpunkt 5320 fUr das 30-jéhrige Regenereignis bei einer Regendauer von
T = 60 Minuten einen Niederschlag von knapp unter g = 60 Liter/m?2 an.

Bei der Berechnung der Puffervolumina flr die anfallenden Wé&sser wird der
bereits erfolgte Abfluss in den 60 Minuten des Ereignisses nicht berlicksichtigt.
Somit wird eine zusatzliche Reserve fiir Uber diesen Ansatz hinausgehende

Regenereignisse geschaffen.

Hinsichtlich der Abflussbeiwerte y werden folgende Annahmen getroffen:

Dachflachen befestigt 1,00
Acker- und Griinflachen 0,50
ErschlieBungsstraBe ,Asphalt" 0,90
Gartenflachen neu mit anndhernd 0,30

ebener Grundfiache

Vorerst ist die ErschlieBungsstraBe zur Zone 1 als unbefestigte, geschotterte
Zufahrt geplant.

Im Gutachten des nichtamtlichen Sachverstandigen Dipl.-Ing. Anton Bilek vom
31.07.2015 (siehe Baubescheid der Gemeinde Seiersberg-Pirka) wird jedoch die
spatere Asphaltierung der ErschlieBungsstraBe vorweggenommen und somit die
Regenmengen mit dem o.a. Abflussbeiwert flr Asphaltflachen bestimmt.

Die Berechnungen der anfallenden Wassermengen erfolgen flr die nachfolgenden
Beitragsflachen, die vollstdndig gepuffert und gedrosselt in das Regenwasser-
system im Rebhuhnweg abgeleitet werden:

- Unbebautes Grundstlick (=Freiland) auf der Bergseite der
Bauflachen 7 und 8 wird dem Puffersystem flr die Wiesen dieser
beiden Grundstiicke zugeordnet;

- Dachflachen der Hauser auf den Bauflachen 1 bis 8;

- Restwasser auf den Wiesenflachen der Bauflachen 1 bis 8;

- Niederschlagswasser auf der AufschlieBungsstraBe.

Alle Wasser werden in Mulden, Betonschachten und Schotterauffiillungen
gepuffert und stark gedrosselt in das Regenwassersystem im Rebhuhnweg
abgeleitet.
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Berechnung der Abflussmengen fiir die unbebauten Grundstiicke.

Mit den vorstehenden Abflussbeiwerten und den Uber GIS abgefragten
Grundsticksflachen sind mit dem 30-jahrigen Regenereignis nachfolgende
Abflussmengen zu erwarten.

ZONE 1 Grundstiicke Nr. 736/1 und 737/1:  Gesamtfléche A1 = 4965 + 3240 = 8205 m?
Abflussbeiwert g = 0,50
Regenansatz r=60 L/m?
Regendauer T = 3600 sec
Regenmenge Qq = 8205.0,060.0,50
Q1 =246,15m?

Abfluss pro Sekunde q1= 246150/3600 =~ 68 L/sec

Vorstehende Wassermenge flieBt derzeit in den Randgraben am GelandefuBB und
von dort Uber eine Verrohrung in den Regenwasserkanal.

Anzumerken ist an dieser Stelle, dass mit dem Ubergebenen Héhenschichten-
plan etwa 50% des Wassers auch von der Grundstlicksflache Nr. 772/3 und
772/5 in die vorhandene Grabenvertiefung abflieBen (im Eigentum von Frau
Margarete Holzer) und den Randgraben am dstlichen GelandefuB und die
vorhandene Rohrleitung unter der StraBe und den Regenwasserkanal in Richtung

Gepringbach zusatzlich beaufschlagen.

Diese halbe Beitragsflache von Grundstick Nr. 772/3 liefert einen Anteil von
etwa g2* = 2940/2.0,060.0,50/3600 = 12,25 L/sec. Von der Zone 2 flieBen
gemaB Erstgutachten insgesamt rund 38,10 L/sec oberflachlich ab.

Die Differenzmenge von Qs = 38,10 - 12,25 = 25,85 L/sec flieBt daher auf der
Gelandeoberflache Uber die westlichen bzw. slidwestlichen Grundstucksflachen
bis zum Rebhuhnweg ab.

Ob einer oder beide Regenwasserkanale diese Wésser aufnimmt, kann mit den
vorhandenen Unterlagen nicht angegeben werden.
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8.1.

Erforderliche BaumaBnahmen fiir die Pufferung der Niederschlagswiasser

anfallend auf Dachflachen, auf den Grundstiicken 1 bis 8 und auf den
Freilandflachen sowie auf die ZufahrtsstraBBe.

Aufgrund der sehr geringen Durchlassigkeit der untersuchten Bodenschichten
sind alle Wasser der Dachflachen, der Autoabstellplatze und der Terrassen
individuell auf jedem Grundstlck in Betonschachten oder Aufflillungen mit
Einkornschotter zu puffern, aus denen sie wieder stark gedrosselt nahe der
Schachtsohlen in Richtung Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Hinsichtlich der auf jedem Grundstlick auf die Grinflachen zusétzlich anfallenden
Wasser ist festzuhaiten, dass diese entlang der jeweiligen talseitigen
Grundgrenze in einer hangparallelen Auffillung mit Einkornschotter der Kérnung
16/32mm oder 20/40mm (Porenvolumen ca. 30%) aufgefangen, gepuffert und
ebenfalls Uber eine Drosseleinrichtung in das Rohrleitungssystem abgefiihrt

werden.

Die Niederschlagswasser auf die Freilandflaichen werden dem vorstehenden
Puffersystem flr die Wiesenflachen bei den Grundsticken 7 und 8 zugeschlagen.
Damit wird die Ausbildung einer hangparallelen Retentionsmulde zwischen den
Bauflachen und dem Freiland nicht erforderlich.

Die Niederschlagswdasser auf die ErschlieBungsstraBe sind (ber seitlich
angeordnete Schotterstreifen zu fassen und in Pufferschachte in der StichstraBe
zu leiten, wo sie gepuffert und ebenfalls gedrosselt in den Regenwasserkanal
abgeleitet werden.

Um Restwasser vor den talseitigen Grundsticken aufzuhalten, ist der Rand-
graben entlang der talseitigen Grundgrenzen mit Ausnahme der ErschlieBungs-
straBe zu erhalten. Die in diesem Graben gesammelten Wasser sind ebenfalls in
die o.a. Betonschdchte hinter der Stitzmauer einzuleiten und gedrosselt
abzufluhren.

Freilandflachen.

Die hangseitig der Bauflachen im Freiland anfallenden Wasser werden der
Puffereinrichtung mit einer hangparallelen Schotterklinette flr die Wiesenflachen
der Grundsticke 7 und 8 zugeflhrt, gepuffert und stark gedrosselt in Richtung
Regenwasserkanal abgeleitet.
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Flr die Bemessung und Ausfilhrung wird die befestigte Beitragsfiache von jedem
Grundstlick (Dach-, Terrassen- und sonstige befestigte Flachen) mit A = 250 m?
angenommen.

Die definitiven Puffervolumina sind, wie bereits im Erstgutachten vorgeschrieben,
mit den Einreich- bzw. Ausfihrungsplanungen hochzurechnen, in der Bauaus-
fihrung zu kontrollieren und fir die fachgerechte Ausflihrung der Baubehdrde ein
diesbezlgliches Prifattest vorzulegen.

ZONE 1 Grundstiicke Nr. 736/1 und 737/1

BETONSCHACHTE ZUR PUFFERUNG DER WASSER VON BEFESTIGTEN
OBERFLACHEN IM BEREICH JEDES HAUSES

Die beispielhafte Berechnung der Pufferung von Wassern, die auf die Dachflachen
etc. fallen, wird mit einer Einheitsflache von Agach = 250 m2 angenommen.

Grundstiicke Nr. 736/1 und 737/1: Dachflache eines Hauses  Adach = 250 m?
Abflussbeiwert w=1,00
Regenansatz r=60 L/m?
Regendauer T = 3600 sec
Regenmenge Quach = 250.0,060.1,00 = 15,00 m?
Pufferschacht 2 STK @22,00m
Hretto = 2,50 m
Ausleitungsmenge q=0,25 Lisec
Ausleitungszeit T =15000/0,25 = 60000 sec

T =16 bis 18 Std.

Die gesamte Abflussmenge von allen acht Hausern der Zone 1 betrdgt somit
>2q = 8.0,25 = 2,00 L/sec.

Das definitive Puffervolumen fir jede Bauflache ist mit den tatsachlichen

Beitragsflachen der nachfolgenden Baueinreichungen hochzurechnen.

Unabhangig von der GriBe der Beitragsflache ist die gedrosselte Ausleitungs-
menge auf den oben angefuhrten Wert von q = 0,25 L/sec einzustellen.




SCHOTTERAUFFULLUNGEN ZUR PUFFERUNG DER WASSER DER BEGRUNTEN
RESTFLACHEN IM BEREICH JEDES HAUSES

Mit den angenommenen Einheitsflachen flir die Dachflachen von Agach = 250 m?2
und den variablen Grundstlcksflichen zwischen rund 760m2 und 1040m?2

verbleiben somit zwischen 510m2 und 800m?2 begriinte Wiesenflache.

Bei den beiden Bauflachen 7 und 8 erhdht sich die Wiesenfliche mit den
anteiligen Freilandflachen auf rund 1130m2 bzw. 1030m?2.

Unabhangig von der Gelandegestaltung zwischen den Grundstlcken
(Stltzmauer, Steinschlichtung, keine MaBnahme) muss angenommen werden,
dass durch die Gartengestaltung der Abflussbeiwert deutlich sinkt und mit
W = 0,30 in die Berechnungen flr den Abfluss von Grinflachen einflieBen kann.

Die Berechnung wird flur Grinflachen von 500 m2, 800 m2, 1050 und 1150 m?2
durchgefuhrt. Zwischenwerte sind zu interpolieren bzw. mit den definitiven

Flachen zu modifizieren.

Die anfallenden Wasser werden in einer Schotterkiinette (Porenvolumen 30 %)
mit horizontaler Sohle vor jeder talseitigen Grundgrenze gepuffert und
nachfolgend gedrosselt aus einem Betonschacht in den im AufschlieBungsweg
befindlichen Regenwasserkanal eingeleitet. Die Drosselung im Schacht ist auf

einen Wert von 0,50 L/sec einzustellen.

ZONE 1 Teilflachen 1 bis 8 und Freiflandflachen der Grundstiicke Nr. 736/1 und 737/1:
Verbleibende Griinflache Agron = 500 m? 800 m? 1050 m? 1150 m?
Abflussbeiwert g =030 p=0,30 w=0,30 ¥=0,30
Regenansatz r=60L/m? r =60 L/m? r=60L/m? r=60 L/im?
Regendauer T = 3600 sec T = 3600 sec T = 3600 sec T=3600sec
Regenmenge Qgrin = 500.0,060.0,30 800.0,060.0,30  1050.0,06.0,30  1150.0,06.0,30
Qgrn = 9,00 m? 14,40 m* 18,90 m? 20,70 m?
Erforderliche Schottermenge Veen =9,00/0,30=30m*  48m? 63 m* 69 m?
Kiinettenabmessungen LxBxT = 18,0.1,50.1,20 20.2,10.1,20 20.2,10.1,50 20.2,50.1.50
Vorhandens Schottervolumen Veehy = 32,40 m? 50,40 m? 63,00 m* 7am?
Ausleitungsmenge q=0,50 L/sec q=10,50L/sec q=0,75L/sec q=0,75L/sec

Ausleitungszeit T =9000/0,50 14400/0,50 18900/0,75 20700/0,75
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T =18000s T=18000s T=25200s T=27600s
T =5 bis 6 Std. T=5his6Std. T=7bis8Std.  T=7bis8Std.

Die gesamte Abflussmenge der Grinflaichen von allen acht Grundstlcken
einschlieBlich der Freilandflachen betragt somit
2q =6.0,50 + 2.0,75 = 4,50 L/sec.

SAMMLUNG DER NIEDERSCHLAGSWASSER VON DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
UND PUFFERUNG IN BETONSCHACHTEN MIT GEDROSSELTER ABLEITUNG IN
DEN REGENWASSERKANAL

Zu beiden Seiten der 4,00m breiten ErschlieBungsstraBe sind zusatzlich
Schotterstreifen je Seite von 0,50m angeordnet.

Das Niederschlagswasser von dieser StraBe sickert Uber die Schotterstreifen in
eine Schotterklinette mit gelochtem Rohr. Die Wasser werden talseitig in
Betonschachte eingeleitet, die im Hinterfillungsbereich der Betonmauer entlang
des talseitigen Servitutsstreifens zu errichten sind.

Die StraBe hat eine Lange von rund L = 140 m, so dass mit der Breite von
B = 5,00m und dem Wendehammer eine Gesamtflache von A = 561 + 156 =
717 m2 hinsichtlich der Niederschlagswasser zu behandeln ist.

ZONE 1 ERSCHLIESSUNGSWEG Grundstiicke Nr. 736/1 und 737/1:
Grundflache Weg Aweg = 717 m?
Abflussbeiwert w=0,90
Regenansatz r=60 L/m?
Regendauer T = 3600 sec
Regenmenge Queg = 717.0,060.0,90 = 39 m?
Pufferschéachte 7 STK 22,00 m
Hretto = 2,00 M
Ausleitungsmenge q=0,15 L/sec

je Pufferschacht

Ausleitungsmenge bei Schacht 1 vor der Einleitung

in den Regenwasserkanal > q=7.0,15=1,05 L/sec

Ausleitungszeit T = 39000/1,05 = 37200 sec
T =10 bis 11 Std.




-11 -

Aus der GegenUlberstellung des Wasserabflusses im derzeitigen unbebauten
Zustand und der mit der Bebauung erforderlichen Pufferung aller Wasser sowie
der gedrosselten Ableitung in Richtung Regenwasserkanal wird der Nachweis der

deutlichen Verbesserung der Abflussverhéltnisse erbracht.

Derzeit flieBen von den Grundstiicken Nr. 736/1 und 737/1 beim angenommenen
30-jéhrigen Starkregenereignis ohne PuffermaBnahmen q = 68 L/sec in Richtung

Talseite und Regenwasserkanal ab.

Mit der Pufferung aller anfallenden Wasser summiert sich der gedrosselte Abfluss
in den Regenwasserkanal fir das verbleibende Freiland, fiir die befestigten
Flachen auf jedem Grundstick, far die Grinflachen der Grundstiicke sowie fiir die
ErschlieBungsstraBe auf den Wert von:

2q = 8.0,25 + 6.0,50 + 2.0,75 + 1,05 = 9,55 L/sec.

Dieser Wert entspricht etwa dem 1-jéhrigen Regenereignis und garantiert eine
deutliche Verbesserung der gesamten Abflusssituation fiir die Grundstiicke der
Zone 1 inklusive der Grundstiicke 7 und 8, der verbleibenden Freilandflaichen und

inklusive der Verldngerung des AufschlieBungsweges.
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grundes gewahrleisten. Weiters ist die ordnungsgemaRe und riickstaufreie Verbrin-
gung von Niederschlags- und Drainagewasser und die Ableitung bestehender Gerinne
sicherzustellen.

FUr den Fall, daR einzelne maRgebende Faktoren nach Abschnitt 2.2 keine aus-
reichende Tragféhigkeit des Untergrundes oder Geldndestabilitit erwarten lassen, sind
in einem projektsbezogenen Gutachten anzugeben, welche SonderbaumaRnahmen
erforderlich sind, um die erforderliche Tragféhigkeit, Stabilitat und rickstaufreie Was-
serableitung zu erreichen.

Klasse lll:  Okologische Auswirkungen auf das Gebiet bei BaumaBnahmen

Klasse [l weist darauf hin, daR die Durchflihrung von BaumaRnahmen in diesen
Gebieten groRfidchige, bleibende Verdnderungen im 6kologischen Sytem verursachen.
So flhren z.B. zum Erzielen einer notwendigen Geldndestabilitat erforderliche Draina-
gierungen, zur Trockenlegung eines Feuchtraumbiotopes.

Oder es werden durch Bauvorhaben wasserfihrende Horizonte versperrt, verlegt oder
entwassert, welche die landwirtschaftliche Nutzung tieferliegender Gebiete sicher
stellten.

Gebiete mit Klasse Il ausgewiesen sind auch in enger Verbindung mit dem Wasser-
recht und dem Naturschutz zu sehen. Anderungen oder Beeintrdchtigungen von Bach-
und Gerinneldufen sind durch gesonderte wasserrechtliche Verfahren abzuwickeln.

3 FOLGERUNGEN FUR DIE BEBAUUNGSRICHTLINIEN
3.1 Bereichszuordnung

Im beiliegenden Héhenschichtenplan M 1:2500, versehen mit den Grundstiicksnum-
mern, werden den Untersuchungsbereichen die Bewertungskiassen | bis Ill groR-
flachig sowohl Gber Bau- als auch Uber landwirtschaftlich genutzte Flachen zugeord-
net.

Jede Bewertungsklasse ist mit einer eigenen Schraffur versehen und bedeckt im Ho-
henschichtenplan den entsprechenden Geldndebereich.

Dipl.-Ing. Dr.techn. Karl LACKNER A-8010 Graz, Alberstrale 8
Zivilingenieur fir Bauwesen Tel.: 0316 382434 Fax: 0316 382834
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FUr ein Grundstick welches im entsprechenden schraffierten Bereich liegt, gilt die
entsprechende Bewertungsklasse, wobei fur eine Grundsticksnummer in unterschied-
lichen Bereichen unterschiedliche Bewertungsklassen gelten kénnen. Z.B. gilt fur
einen Feuchtraum unmittelbar neben einem Bach die Bewertungsklasse lll, fur den
angrenzenden Bereich, in dem alte Bachmaandrierungen mit Bachbettaufflllungen aus
weichen Sanden und Schiuffen mit organischen Einschaltungen vermutet werden
mussen, gilt Bewertungsklasse Il und im problemlosen Bereich gilt Klasse 1.

3.2 Fallstudie

Beispielshaft soll am Grundstiick im Bereich Grabenweg, wo derzeit groRzligige
Erdbewegungen durchgefiihrt werden, gezeigt werden, wie mit den Bewertungs-
klassen und der Bereichszordung umzugehen ist.

Diese BaumaRnahmen (Fahrweganschittung) kénnen einerseits Eingriffe in das
Okosystem bewirken und andererseits eine magliche Geféhrdung der Unterlieger
darstellen.

So wird durch die Fahrweganschittung ein Graben, welcher ein weitreichendes
Einzugsgebiet entwéssert, plangemaR durch die Fahrweganschittung bis auf eine
Héhe von ca. 4 m abgeriegelt. Eine Entwésserung des Grabens durch z.B. Rohre in
der Grabensohie unterhalb der Anschittung ist aus dem Projekt und wahrend der
Baudurchfuhrung nicht ersichtlich.

Far den Bereich der Anschuttung (Bewertungsklasse 2) und den Bereich Graben
aufwarts (Bewertungsklasse lll) ist es meines Erachtens unbedingt notwendig im
Sinne von Abschnitt 2.2 und 2.3 nachzuweisen, ob maRgebliche Faktoren im Unter-
grund und im Geldnde (insbesondere Bodenaufbau, Geléandeneigung, kinstliche
Grabenauffullung, und Oberfldchenwasser) in Zukunft bei Extremniederschlégen,
Langzeitregen und Schneeschmelze nicht das Okosystem im Graben durch z.B. Ver-
sumpfung und die Stabilitat der Grabenauffillung durch Wassereinstau und Erosion
negativ beeinflussen.

Weiters ist die riickstaufreie Ableitung mdoglicher Niederschlagswésser aus dem
Einzugsgebiet des Grabens sicherzustellen, um eine Gefahrdung der Unterlieger
durch z.B. Vermurung bei einem Erosionsschaden an der Grabenaufflllung aus-
schliefen zu kénnen.

Dipl.-Ing. Dr.techn. Karl LACKNER A-8010 Graz, AlberstraRe 8
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