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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Auf den Grundstlicken Nr. 50/1, 50/2, 50/3, 50/4 und 50/5 - alle KG Graz Stadt - Thondorf —
sollen diverse gewerbliche Bebauungen errichtet werden. Seitens der Stadtplanung wurde
daher ein Bebauungsplan ausgearbeitet um die Umsetzung von unterschiedlichen
Gewerbebauten in diesem Bereich zu ermdglichen.

GemaB 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) ist der Bereich als
»AufschlieBungsgebiet (Nr. VII.09) Gewerbegebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,5 - 1,0
definiert.

GemadR Deckplan 1 ist zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan in
Anlehnung an das Gestaltungskonzept fiir den slidlich angrenzenden 07.03.1 Bebauungsplan
»Industrie- und Gewerbegebiet Graz — Thondorf” durch das Stadtplanungsamt erstellt.

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung wird in der Sitzung am 19.09.2018 Uber die
beabsichtigte Auflage des 07.25.0 Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgt gemall § 40 Abs 6 Z 1. StROG
2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 03.10.2018.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke werden
angehort und der Bebauungsplan lber 8 Wochen, in der Zeit vom 04.10.2018 bis zum
29.11.2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde durchgefihrt.



3. Planungsgebiet

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F. (4.02 STEK seit 22.03.2018 rechtswirksam):
Das Planungsgebiet ist als ,Gewerbe- und Mischgebiet” ausgewiesen.

Ausschnitt aus dem
Entwicklungsplan zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept.

Die Umrandung markiert
das Planungsgebiet.
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Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
o Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
- Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof

o Verkehr (Deckplan 3):
(Uberwiegend) Kategorie 1: ,Innerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis -ende.

o Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Mittel- bis langfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (ab ca. 2025)

1.0 Rdumliches Leitbild zum 4.0 STEK (Entwurf — 2. Auflage; GR-Beschluss vom

08.02.2018):

Bereichstyp ,,Betriebsgebiete” innerhalb des Teilraums Nr. 24:

Geschossanzahl: Abgestufte Hohen hin zu Nachbarbebauungen (siehe
Teilraumfestlegungen)

Lage zur Strafe: strafsenbegleitend, abgeriickt

Begriinung: Erhalt und Ausbau von strafsenbegleitenden

Baumpflanzungen; Ausbildung von griinen Rdndern
Zuldssige Parkierungsformen:  Tief- oder Hochgaragen, Abstellflcichen im Freien nur
im untergeordneten Ausmaf und mit entsprechender
Begriinung
Ergdnzende Festlegungen: Reduktion des bestehenden Versiegelungsgrades (siehe
Teilraumfestlegungen)

4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) sind die Flachen als
»AufschlieBungsgebiet (Nr. VI.09) Gewerbegebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,5 —
1,0 festgelegt.




Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

Fiir diesen Bereich sind die nachstehenden AufschlieBungserfordernisse zu erfillen:

e Anbindung an das dffentliche Strafsen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmdfSigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der éufSeren ErschliefSung fiir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und
FufSverkehr)

o Innere ErschlieSung (Verkehr und technische Infrastruktur)

o Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf3- und Radverkehr

e Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmdflig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das Strafen-, Orts- und
Landschaftsbild

Deckpldne zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
o Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1):
Bebauungsplan erforderlich

o Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2):
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten
wird. Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

o Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes
der Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3):
Der Planungsbereich liegt auBerhalb der Gefahrenzonen.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Die Grundstiicke liegen bereits im kommunalen Entsorgungsbereich.

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):
Darstellung der Larmbelastung durch Verkehrslarm im Planungsbereich:
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o Stadtklimaanalyse
Klimatopkarte: ,Isolierte Griinflachen, haufig mit der Ausbildung stagnierender Kaltluft“
(23)
Planerische Empfehlungen (gem. Stadtklimaanalyse): ,Emissionsarme Betriebe,
Anschluss an Fernwarme oder Ferngas, lockere Wohnbebauung moglich” (24)

o Gemal Archaologiekataster sind im Planungsgebiet Verdachtsflachen fiir archdologische
Fundstellen (Leermeldung) gegeben.

Situierung und Umgebung
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Luftbild (2015): Die rte Undu markiert den Gultigkeitsbereich des 07.25.0 Bebauungsplas.
© Stadt Graz - Stadtvermessung



Das Areal des 07.25.0 Bebauungsplans liegt im Siden von Graz, westlich der B 73
(Liebenauer HauptstraRe) bzw. nordlich angrenzend an das Parkhaus mit der Zufahrt
von der Liebenauer Hauptstralie.

Sidlich des Bebauungsplanbereiches erstreckt sich der Geltungsbereich des 07.03.1
Bebauungsplanes ,Industrie- u. Gewerbegebiet Graz — Thondorf” der im westlichen
Anschluss an das Parkhaus bereits mit einer Gewerbehalle bebaut ist. Weiter sidlich
anschliefend (bis zur A 2 — Siidautobahn) erstrecken sich derzeit noch landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Sowohl nordlich als auch westlich vom Bebauungsplangebiet besteht ein grof¥flachiges,
zusammenhadngendes Gebiet mit Wohnhadusern entlang der Friedmanngasse und der

Auwaldgasse.

Ostlich der Liebenauer HauptstraBe besteht das Werksgelinde der Magna Steyr-
Fahrzeugtechnik.

Topographie/ Baumbestand/ Gebdudebestand

Das Planungsgebiet ist gemald Luftbildauswertung (iberwiegend eben und wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt — es ist daher weder Baum- noch Gebaudebestand gegeben.
ErschlieRung/ Verkehr

Das Planungsgebiet ist durch die bereits bestehende Erschliefung (6stlich und nérdlich
vom Parkhaus verlaufend) an die Liebenauer HauptstraRe angebunden.

Die erforderlichen Flachen zum Ausbau einer 6ffentlichen Anbindung an die Liebenauer

Hauptstrafle wurden innerhalb des vorliegenden Bebauungsplanes berticksichtigt.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist gemalR Gemeindeabwasserplan (siehe nachstehender Ausschnitt
aus der Karte 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) erschlossen.




Die Entsorgung der Schmutzwasser hat Uber das oOffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Anschlussmoglichkeiten an den 6ffentlichen Kanal befinden sich in der Friedmanngasse
und in der Auwaldgasse.

Die Dach- und Oberflaichenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet
werden und sind auf eigenem Grund mittels eines Oberflaichenentwdasserungssystems
zur Versickerung zu bringen.

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Grinde fur die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet gemaR Verordnung zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

e Anbindung an das Offentliche Strafien- und Wegenetz, Nachweis einer
zweckmdfSigen Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der dufSeren
ErschliefSung fiir alle Verkehrsarten (motorisierter Individualverkehr, o6ffentlicher
Verkehr, Fuf3- und Radverkehr)

e Innere ErschliefSung (Verkehr und technische Infrastruktur)

o Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf3- und Radverkehr

e Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmdfig gestalteter Grundstiicke, Einfiigung in das Strafen-, Orts- und
Landschaftsbild

Zum Nachweis der éduferen Erschliefung fiir alle Verkehrsarten (MIV, OV, Rad- und
FuBwege) und ausreichenden Leistungsfahigkeit der Anbindung an das o6ffentliche
StralRen- und Wegenetz wurde ein verkehrstechnisches Gutachten der IKK Kaufmann —
Kribernegg ZT-GmbH erstellt. Flr die verkehrstechnischen Berechnungen wurden die
Flachen des Bebauungsplangebietes sowie der sidlich anschlieenden Industrie- und
Gewerbeflachen berlcksichtigt. Das entsprechende Gutachten wurde durch die
Abteilung fur Verkehrsplanung Gberprift und positiv bewertet.

Das AufschlieBungserfordernis der Inneren Erschliefung wird durch die Festlegungen im
Bebauungsplan hinsichtlich der Lage der Zufahrt zum Planungsgebiet und Regelungen
zur Parkierung (§7 der Verordnung) erfillt. FuB- und Radlaufige Anbindungen an das
Geh- und Radwegenetz wurden bei der Erstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.
Fiir die weitere (innere) ErschlieBung von der zukiinftigen 6ffentlichen Verkehrsflache
innerhalb des Planungsgebietes Richtung Stidwesten wurde eine Servitutsvereinbarung
unterzeichnet.

Eine offentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf3- und Radverkehr wird durch die
Berlicksichtigung von offentlichen Verkehrsflaichen im Bebauungsplan bzw. durch die
Errichtung entsprechender Vereinbarungen sichergestellt.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes kann eine geordnete Siedlungsentwicklung
und eine Einfiigung in das StrafSen-, Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet werden.

Die Ausweisung im 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz soll demnach
als vollwertiges Bauland , Gewerbegebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,5 — 1,0
erfolgen.



5.

6.

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-5 der VO)

Fir den sudostlich angrenzenden Bebauungsplan wurde von Arch. Dipl.-Ing. Gerald
Deutschmann in Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsamt ein Gestaltungskonzept
ausgearbeitet. Dieses Gestaltungskonzept wurde unter Berlicksichtigung der
Festlegungen im 4.0 Stadtentwicklungskonzept, im 1.0 Radumlichen Leitbild (Entwurf — 2.
Auflage) und im 4.0 Flachenwidmungsplan auf die gegenstandlichen Flachen des 07.25.0
Bebauungsplanes ubertragen. Es sind sowohl die offene als auch die gekuppelte
Bebauungsweise zulassig.

Mit der Festlegung der Baugrenzlinien und Gebdaudehohen wird ein stadtebauliches
Konzept vorgegeben, welches das Ziel verfolgt, einerseits eine Abschirmung zur
Wohnbebauung durch die kiinftige Gebaudesituierung zu erreichen und andererseits die
Verkehrsflichen im Bereich der angrenzenden Industrie- und Gewerbeflachen
zusammenzulegen und lber kurze Wege abzuwickeln.

Weiters wird insgesamt fiir die groRflachigen Gewerbeareale westlich der Liebenauer
Hauptstralle das Ziel verfolgt, im direkten Anschluss zur Wohnbebauung geringere
Gebadudehohen und entsprechende, begriinte Pufferzonen vorzusehen. Dabei sind in
den zentralen Bereichen des siddstlich angrenzenden Bebauungsplanes Gebdaude mit
einer Hohe bis zu 20,50 m zuldssig, im Anschluss an das bestehende Parkhaus bis zu
16,50 m Gebdudehdhe und in den Ubergangsbereichen zu den angrenzenden
Wohngebieten bis zu 12,50 m Gebdudehéhe moglich. Ein Grinstreifen entlang der
sidwestlichen und nordwestlichen Grenzen des Bebauungsplangebietes garantiert
einen Mindestabstand von 12,0 m zu den angrenzenden ,Reinen Wohngebieten”
entlang der Friedmanngasse und der Auwaldgasse. Dieser Mindestwert wurde bereits
im slidostlich anschlieRenden 07.03.1 Bebauungsplan als Referenzwert festgelegt und
wird als stadtebaulich addaquat beurteilt.

Das Mal} der baulichen Nutzung ist neben den festgelegten Baugrenzlinien und der
einzuhaltenden Gebdudehodhe durch die Festlegung des maximalen Bebauungsgrades
und der maximalen Bebauungsdichte bestimmt.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 6 der VO)

Das Verkehrssystem ist um das bestehende Parkhaus als Einbahn geplant. Die Zufahrt
erfolgt Uber den bereits bestehenden Anschluss von der Liebenauer HauptstraRe,
nordlich entlang des bestehenden Parkhauses verlaufend bis zum gegenstandlichen
Planungsbereich. Die Abfahrt vom Planungsgebiet flihrt Gber das slidlich angrenzende
Bebauungsplanareal (07.03.1) zum bestehenden Kreisverkehr siidlich vom Parkhaus.

Fir die weitere (innere) ErschlieBung von der zukiinftigen 6ffentlichen Verkehrsflache
innerhalb des Planungsgebietes Richtung Slidwesten wurde eine Servitutsvereinbarung
unterzeichnet.

Eine Geh- und Radwegverbindung soll von der Friedmanngasse kommend (iber das
Grundstiick Nr. 50/5 zur siiddstlichen Zufahrtsflache filhren und damit die Bushaltestelle



im Bereich des Parkhauses erschlieen. Zudem wird der Geh- und Radweg Uber die im
Plan definierte Verkehrsflaiche und tber das stdlich angrenzende Bebauungsplanareal
(07.03.1) zum bestehenden Kreisverkehr gefiihrt und weiter Richtung Westen an die
Eichbachgasse angebunden.

Ruhender Verkehr:

Um Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohngebiete durch das prognostizierte
Verkehrsaufkommen hintanzuhalten sind die erforderlichen PKW-Abstellplatze in
Tiefgaragen, in (zum Wohngebiet hin) geschlossenen Hochgaragen oder im Gebdude
integriert zu errichten. Abstellflachen im Freien sind nur im untergeordneten Ausmald
(bezugnehmend auf das Bebauungsplanareal) innerhalb der Baugrenzlinien und im
direkten Anschluss an die geplante ZufahrtsstraBe zum Planungsbereich zulassig. PKW-
Abstellplatze sind generell derart zu planen und auszufihren, dass eine
Beeintrachtigung der angrenzenden Wohngebiete durch Larm- und Lichtemissionen
vermieden wird.

Fiir das gesamte Bebauungsplanareal ist eine max. PKW-Stellplatzanzahl von 260 PKW
zuldssig. Diese Maximalanzahl wurde unter Berlicksichtigung des vorliegenden
Verkehrsgutachtens der IKK Kaufmann — Kribernegg ZT-GmbH (in diesem Gutachten
wird der Leistungsfahigkeitsnachweis fir die Ampelanlage an der Kreuzung mit der
Liebenauer HauptstraBe auf Basis der, vom Entwickler vorgegebenen bzw. geplanten
Nutzungen innerhalb des Bebauungsplanbereiches erbracht) und der Stellungnahme der
Abteilung fur Verkehrsplanung als Obergrenze festgelegt.

7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- uynd GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 7 der VO)

Entsprechend den Zielsetzungen in den Ubergeordneten Planungsinstrumenten wurde
im vorliegenden Bebauungsplan im Hinblick auf die zu erwartenden Emissionen eine
Griinzone als Pufferbereich zu den angrenzenden ,Reinen Wohngebieten” entlang der
Friedmanngasse und der Auwaldgasse beriicksichtigt. Innerhalb dieser Griinzone ist eine
intensive Begrinung herzustellen und eine grolRkronige Baumreihe entsprechend der
zeichnerischen Plandarstellung zu pflanzen. Innerhalb dieses Bereiches sind
Gelandeveranderungen zur Larmabschirmung entsprechender gewerblicher Nutzungen
(Larmschutzwall) zul&ssig.

Der im Plan ausgewiesene Griinstreifen kann unter Einhaltung der zuldssigen
Emissionsgrenzen als Erholungsflache fir die geplanten Betriebe ausgestaltet werden,
der Bereich darf dariiber hinaus jedoch nicht befahren werden oder fiir Lagerzwecke
genutzt werden.

Die Errichtung von beidseitig begrinten Larmschutzwanden innerhalb der
Baugrenzlinien ist zuldssig.

Pro 5 PKW-Abstellpldtze in freier Anordnung ist ein groBkroniger Laubbaum 18/20 in
Baumschulqualitat zu pflanzen und zu erhalten.



Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10 ° sind extensiv zu begriinen.
Nicht Uberbaute Tiefgaragen sind mit einer dkologisch wirksamen Vegetationsschicht
von min. 0,70 m zu lberschitten.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 & 9 der VO)

e Der 07.25.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im MaRstab 1:1000 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der EinwenderIinnen erfolgt (iber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)
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. CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
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ﬂ Datum/Zeit 2019-01-07T12:40:28+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
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